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Multifunctional residential complex as a new type of residential building 
 

D.K. Mirzajonov1, E.V. Shipacheva1 
1Tashkent state transport university, Tashkent, Uzbekistan 

 

Abstract: The article reveals aspects of the concept of “sustainable urban planning”, which in the construction industry 

means orientation to the creation of multifunctional buildings and territories, intensive use of land resources 

and compact development, meeting the basic needs of society, creating comfortable living conditions for all 

population groups, as well as limiting the negative impact on the environment and protection of natural 

resources. It is proved that multifunctional residential complex is a new type of residential buildings. As a 

result of the performed researches the method of definition of the required public premises included in the 

complex is offered, variants of functional-planning structure of the building are established, which can be 

used to solve the main problems of formation of volume-planning solution of the multifunctional residential 

complex, proceeding from the town-planning peculiarities of the construction site. 
Keywords: architectural and planning solution, multi-storey residential building, comfort levels, design, functionality 

 

Многофункциональный жилой комплекс как новый тип жилого здания 
 

Мирзажонов Д.К.1 
, Щипачева Е.В.1 

1Ташкентский государственный транспортный университет, Ташкент, Узбекистан 

 

Аннотaция: В статье раскрываются аспекты концепции «устойчивое градостроительство», что в строительной 

отрасли означает ориентацию на создание многофункциональных зданий и территорий, 

интенсивное использование земельных ресурсов и компактность застройки, удовлетворение 

базовых потребностей общества, создание комфортных условий для проживания  всех групп 

населения, а также ограничение негативного воздействия на окружающую среду и охрану 

природных ресурсов. Доказано, что многофункциональный жилой комплекс является новым 

типом жилых зданий. В результате выполненных исследований предложен метод определения 

требуемых общественных помещений, входящих в комплекс, установлены варианты 

функционально-планировочной структуры здания, которые можно использовать для решения 

основных проблем формирования объемно-планировочного решения многофункционального 

жилого комплекса, исходя из градостроительных особенностей участка строительства. 

Ключевые слова: архитектурно-планировочное решение, многоэтажный жилой дом, уровни комфортности,    

проектирование, функциональность. 

1. Введение 

Современная городская среда во многих странах 

мира несовершенна из-за невозможности обеспечить 

безопасные и комфортные условия для проживания, 

работы и отдыха населения. В связи с этим в мировом 

сообществе широкое распространение получает 

концепция «устойчивого градостроительства», 

включающая в себя такие аспекты как: 

- внедрение научно-обоснованной логистической  

сети, способной обеспечить пропускную способность 

улиц в результате продуманного расположения крупных 

общественных зданий и регулирования транспортных 

потоков; 

- повышение многофункциональности селитебной 

территории с обеспечением пешеходной доступности 

объектов социального назначения; 

- обеспечение санитарных норм в отношении жилых 

помещений за счет правильной ориентации зданий и 

зелёных зон, в том числе с учетом защиты от летнего 

перегрева; 

- обоснованность в принятии плотности и 

высотности застройки, ориентируясь при этом на 

климат и сейсмичность местности. 

В строительной отрасли это означает ориентацию на 

создание многофункциональных зданий и территорий, 

интенсивное использование земельных ресурсов и 

компактность застройки, удовлетворение базовых 

потребностей общества, создание комфортных условий 

для проживания  всех групп населения, а также 

ограничение негативного воздействия на окружающую 

среду и охрану природных ресурсов. 

Среди основных принципов устойчивого городского 

развития особое значение имеет сокращение доли 

монофункциональных кварталов в городах; повышение 

доли в застройке кварталов приносящей доход 

недвижимости – торговли, общепита и офисов; 

разнообразие типов жилой недвижимости по уровню 

доступности для предотвращения сегрегации по 

доходам различных групп населения; реализация 

парадигмы компактной городской среды.  

Однако, если вопрос внедрения в жилые здания 

объектов, приносящих доход, решается  достаточно 

последовательно, то вопрос о необходимости 

обеспечения жителей детскими дошкольными и 

образовательными учреждениями, зонами для 

проведения общественных мероприятий, отдыха и 

спорта, автостоянками и т.п. реализуется очень слабо. 

Кроме того, стоит отметить, что расположение 
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доходной недвижимости в структуре жилого квартала в 

настоящее время является хаотичным и не 

обоснованным ни по количеству, ни по назначению. 

Так, например, в одном жилом доме могут 

располагаться 3 аптеки и 2 кассы по продаже 

авиабилетов. 

Еще одним важным моментом является отступление 

в современной  отечественной архитектуре от 

планировочных приёмов, разработанных в 

национальной узбекской архитектуре. В большинстве 

построенных многоэтажных жилых зданиях принцип 

«устойчивой архитектуры» реализуется только за счет  

устройства фасадной теплоизоляции стен и 

индивидуальных тепловых котлов. При этом такой 

важный энергосберегающий фактор как объемно-

планировочное решение квартир  в зависимости от 

климатических условий района строительства даже не 

рассматривается.   

В связи с этим, представлялось актуальным изучить 

опыт строительства многофункциональных жилых 

комплексов с целью установления основных 

архитектурно-планировочных принципов этих объектов 

для климатических и социальных условий Республики 

Узбекистан. 

2. Mатериалы и методы 
 
В исследовании использованы теоретические и 

практические материалы, отражающие принципы 

проектирования многофункциональных жилых 

комплексов. 

Основными методами исследований приняты 

системный и сравнительный  функционально-

композиционный анализы проектных решений 

многофункциональных жилых комплексов.  

3. Результаты и обсуждения 
 
Идея многоэтажных жилых комплексов для 

комфортного проживания в городской застройке, 

пришла к нам из западноевропейских стран и США.  

Одним из наиболее ярких примеров многоэтажного 

многофункционального комплекса является объект 

«Марина-сити» в Чикаго (США) (рис. 1).  

 
Рис. 1. «Марина-сити» в Чикаго (США) 

 На первых  19-ти этажах здания расположена 

парковка, на 20 этаже -  прачечная, спортивный зал, 

складские помещения, комнаты для конференций, а 

этажи с 21 по 60 отданы под квартиры [1, 2]. 

В Бруклине (США) построена Башня искусств 

(Brooklyn Arts Tower) высотой 120 м (рис.2).  На нижних 

этажах расположены учреждения культурного и 

торгового назначения, а на верхних – квартиры для 

людей, связанных с искусством. Здание представляет 

собой пять жилых блоков средней этажности, 

нанизанных на общее вертикальное ядро. К лифтовым 

холлам на ряде этажей примыкают общественные сады 

[3]. 

 
Рис. 2. Brooklyn Arts Tower 

Во Франции реализовано строительство комплекса 

Émergence Lafayette (г. Лион)  (рис. 3). Здания 

комплекса включают в себя: жилье, коммерческую 

функцию, зону рекреации, коворкинг и часовню [4].  

 
Рис. 3. Комплекс Émergence Lafayetteг, г. Лион 

(Франция) 

Примером соединения жилья и офиса является 

комплекс «Де Роттердам», спроектированный OMA 

(рис.4). Комплекс объединяет жилые апартаменты, 

офисы и гостиницу, расположенные в трех башнях, 

объединенных стилобатом с размещенными в нем 

конференц-залом, спортклубом, ресторанами и кафе. 

[5]. 

 
Рис. 4. Комплекс «Де Роттердам» в Нидерландах 
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 Анализируя данные жилые комплексы был сделан 

вывод о востребованности у проживающих в них людей  

в первую очередь помещений, предоставляющих сервис 

именно для них – в продовольственных магазинах, 

коворкингах, медицинских центрах, спортивных 

секциях.  

В связи с этим, представляется целесообразным 

рассматривать многофункциональный жилой комплекс 

как самодостаточную среду, при этом расчет 

пространств общественного назначения (определение 

их состава и площадей) проводить на основании 

градостроительных норм ШНК 2.07.01-23 

«Градостроительное планирование развития и 

застройки территорий населенных пунктов». 

Функционально-планировочная структура 

реализованных комплексов достаточно ясна:  

- наполнение функциями решено ярусами, 

расположенными по вертикали; 

-  в стилобатной части здания располагаются 

торговые помещения, что соответствует представлению 

о первой ступени обслуживания; 

- второй ярус решен в виде  буферной зоны, 

позволяющей разделить вход в жилые апартаменты и 

офисные помещения, сервисный блок которых 

представлен предприятиями питания и конференц-

залами; 

- средний ярус занимают офисные помещения; 

- на верхнем ярусе размещаются жилые 

апартаменты. 

Вместе с тем, очевидно, что возможно и 

расположение функциональных зон не вертикально, а 

горизонтально, то есть, когда каждая функциональная 

группа помещений располагается в отдельных частях 

здания, соединенных общим стилобатом. 

И это - не предел развития многофункциональных 

жилых комплексов, призванных улучшить среду 

обитания человека, разгрузить транспортные 

магистрали, обеспечить безопасные и комфортные 

условия для проживания, работы и отдыха населения. 

Многофункциональный жилой комплекс  - это 

новый тип жилого дома,  имеющий ощутимые 

преимущества перед монофункциональными 

объектами. 
 

4. Заключение 

Таким образом, можно считать, что 

многофункциональный жилой комплекс является 

новым типом жилых зданий. В результате выполненных 

исследований предложен метод определения требуемых 

общественных помещений, входящих в комплекс, 

установлены варианты функционально-планировочной 

структуры здания, которые можно использовать для 

решения основных проблем формирования объемно-

планировочного решения многофункционального 

жилого комплекса, исходя из градостроительных 

особенностей участка строительства. 
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